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2. DESCRIEREA LUCRARILOR PROPUSE

Prezenta documentatie a fost intocmita in vederea realizérii unor modele de locuinte tip in
stil traditional, specifice pentru Maramuresul Istoric (Valea Marei, Valea Cosaului si Valea lzei),
care vor fi puse la dispozitia persoanelor interesate. Prin intermediul acestui proiect se va oferi
posibilitatea ca noile constructii ce vor aparea in aceste zone sa fie construite cu respect pentru
sat, traditii si pentru natura.

Regimul de inaltime al locuintei propuse este P+M.

lerarhizarea functiunilor in locuinta s-a realizat pe inaltime astfel parterul are functia de
reprezentare, nivelul prin care se face accesul principal in locuinta, aici fiind dispuse: holul de
acces, camera de zi, bucataria impreuna cu locul de luat masa, un wc si o debara. De asemenea
tot la parter este prevazuta o centrala termica cu acces direct din exterior.

Mansarda (podul mansardat) este destinata spatiilor de noapte, aici fiind propuse: doua
dormitoare, dintre care unul cu dressing, un hol cu scara si o baie comuna.

Locuinta propusa a fost proiectata in concordanta cu Legea Locuintei nr. 114/1996
actualizata si ale Ordinul nr. 119/2014 pentru aprobarea normelor de igiena si sanatate publica
privind mediul de viata al populatiei.

Repartizarea functionala va fi urmatoarea:

Functiune Suprafata (mp) Inaltime liberd maxima (m)
Hol acces 3,80
x Camera de zi 20,66 2,70
E Bucatarie + Loc de luat masa 9,18 2,70
x wC 1,90 2,70
& Debara 2,00 2,70
C.T. 6,08 2,35
Au nivel = | 43,62 mp
< Hol+Scara 9,00 max. 2,60
S Dormitor 1 18,36 max. 2,60
% Dressing 4,82 max. 2,60
Z Baie 5,07 max. 2,60
= Dormitor 2 16,86 max. 2,60
Au nivel = | 54,11 mp
Au total = | 97,73 mp
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3. SOLUTII CONSTRUCTIVE $I DE FINISAJ

3.1. inchiderile exterioare si compartimentarile interioare

Inchiderile exterioare propuse la nivelul parterului vor fi realizate din zidarie portantd din
blocuri ceramice de 25 cm grosime, confinate prin sdmburi si centuri din beton armat. Acestea sunt
termoizolate la exterior cu 10 cm de vata bazaltica de fatada.

La mansarda inchiderile perimetrale se realizeaza la nivelul popilor si clestilor din lemn ai
sarpantei. Local in zona decrosurilor mansardei (continuate de la nivelul parterului), inchiderile
sunt realizate dintr-o structura formata din popi si rigle de lemn avand 15 cm grosime (intre care
este dispusa o termoizolatie din vata minerald de aceeasi grosime), inchisa la exterior cu placi din
OSB3 de 1,5 cm grosime (de care este fixat termosistemul), iar la interior cu ghips-carton dublu
placat.

Peretii de compartimentare propusi la parter cu rol structural sunt realizati din blocuri
ceramice de 25 cm grosime, iar cei fara rol structural sunt realizati din ghips-carton pe structura din
lemn de 10 cm grosime. La nivelul mansardei sunt propusi doar pereti de compartimentare din
ghips-carton pe structura de lemn, fara rol structural, avand 10 sau 20 cm grosime.

Inchiderea ghenelor de instalatii va fi realizatd prin intermediul unor pereti usori din gips-
carton, pe o structura din lemn, iar ca fonoizolatie se va folosi un strat de vata minerala de 5 cm
grosime.

Inchiderea la partea superioard a parterului se va realiza cu un planseu din grinzi de lemn
de 15x20 cm, ce sprijina pe centurile peretilor portanti ai parterului. Ca tavan este dispusa peste
grinzile de planseu o dugsumea din dulapi de lemn (finisata doar la partea inferioara) lasate
aparent. Mansarda este inchisa la partea superioara la nivelul clestilor din lemn ai sarpantei, cu un
tavan din ghips-carton.

Toate elementele din lemn utilizate vor fi tratate ignifug si cu substante insecto-fungicide.

3.2. Finisajele interioare

Prin proiect vor fi prevazute finisaje de calitate pentru asigurarea durabilitatii in timp.

Culorile folosite pentru suprafetele verticale nu vor fi stridente, preferandu-se albul sau
nuantele desaturate. Pentru suprafetele orizontale din materiale organice se prefera culoarea
naturala a acestora, iar pentru cele minerale culoarea naturala sau una neutra.

Pardoseli — gresie sau greso-granit in bucatarie, wc, baie, debara si centrala termica;
dusumea sau parchet din lemn in rest.

Plinte — Tn spatiile unde pardoseala este finisata cu gresie se vor folosi plinte din gresie de
acelasi tip ca la pardoseala; in spatiile unde faianta coboara pana la pardoseala nu se vor folosi
plinte; in spatiile unde pardoseala este finisata cu parchet sau dusumea din lemn se vor folosi
plinte din lemn.

Suprafete laterale — faiantd ceramica dispusa pana la cota 1,60 in wc si pana la cota
tavanului in baie; faianta in zona blatului de lucru in bucatarie (inaltimea parapetului de 80 cm, cu
o Tnaltime a finisajului de 90 cm); zugraveala lavabila pe suport umed sau uscat pe toata inaltimea
spatiilor Tn restul incaperilor si in zonele neplacate cu faianta.

Tavane — grinzile de planseu si dusumeaua finisate si lasate aparent la parter; zugraveli
lavabile pe suport umed sau uscat in rest.

Glafuri interioare — vor fi realizate din lemn (sau similar) avand culoarea tdmplariei.

Taémplaria interioara — va fi realizata din lemn (sau similar), avand culoarea alb sau tratata
cu diferite lacuri si baituri. Zonele vitrate vor fi realizate cu un strat de sticla translucida (sablata),
iar in zonele in care vitrajul este plasat sau coboara sub 0,80 m, fata de cota de calcare, se va
folosi sticla securizata.

3.3. Finisajele exterioare

Témplaria exterioara (usi si ferestre) — va fi realizata din lemn, finisata cu lazur gri, avand
dimensiunile si diviziunile conform tabelului de tdmplarie. Suprafetele vitrate vor fi realizate din
sticla izolatoare termic (tip termopan). Toate foile de sticla care sunt plasate sau coboara sub cota
parapetului (0,90 m fata de pardoseala) for fi realizate din geam termoizolant de siguranta
(securizat) sau se va monta un parapet de protectie in fata acestora.

Glafuri exterioare — vor fi realizate din tabla.
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Suprafetele verticale — in zonele de camp se va folosi un termosistem pe zidaria de blocuri
ceramice, respectiv pe peretii verticali din lemn ai mansardei (zona decrosurilor), format din placi
de vata bazaltica de fatada avand 10 cm grosime, tencuiala armata cu plasa din fibra de sticla gi
finisaj din tencuiala structurata de exterior; la soclu (in general sub cota +0,00) se va folosi
termosistem din polistiren extrudat de 5 cm grosime (aplicate pe peretii/elevatiile de beton ce au
fost hidroizolate in prealabil), tencuiald armata cu plasa din fibra de sticla, si finisaj din tencuiala
structurata de soclu; in zona decrosurilor se va realiza un placaj din lambriuri de lemn dispuse pe
un schelet din rigle de 5x13 cm, ingropate in termoizolatie. Culorile folosite vor fi cele din plansele
ce prezinta fatadele constructiei.

Suprafetele orizontale — finisajul teraselor va fi realizat din placi de piatra naturala sau de
greso-granit, destinate spatiilor exterioare cu o rezistenta crescuta la intemperii gi suprafata de
calcare antiderapanta.

3.4. Acoperisul si invelitoarea

Acoperigul — este realizat in patru ape cu o pante de 60° si respectiv 72°. Structura
sarpantei va fi realizata din lemn de raginoase, pe sistem de pane, cesti, popi si capriori. Alcatuirea
si dimensionarea sarpantei s-a realizat in concordanta cu normativul NP 069-2002, conform
memoriului si planselor de rezistenta. Toate elementele din lemn vor fi tratate ignifug.

invelitoarea — este realizatd din sindrila in trei straturi sau similar, asezata pe sipci i
contrasipci, pentru a crea un strat ventilat intre invelitoare si membrana hidroizolanta anticondens
dispusa peste astereald. Sindrila va fi realizatd manual si va fi tratatd cu substante insecto-
fungicide Tnainte de punerea in opera (prin procedee specifice de imersare de lunga durata).
Invelitoarea va respecta exigentele normativului NP 069-2002 si cele mentionate in caietul de
sarcini.

Scurgerea apelor — se va face pe directia apelor acoperisului, care nu prezinta jgheaburi
sau burlane perimetrale, apele cizand liber la nivelul solului. Tn zona decrosurilor (continuate de la
nivelul parterului) se vor dispune niste jgheaburi din tabla care vor directiona apele pluviale pe
lateralele acestora.

Streginile — vor fi infundate in plan orizontal, inchise cu scanduri tratate pentru o rezistenta
crescuta la intemperii si radiatii UV, pastrand culoarea naturala a lemnului, in conformitate cu
plansele care prezinta fatadele cladirii.

Termoizolatii — pentru protectia termica a cladirii intre capriorii, clestii si popii ce inchid
mansarda se va dispune un strat de vata minerald cu o grosime de 15 cm. intre riglele din lemn ale
structurii de sustinere a tavanului de la mansarda se va dispune un strat de vata minerala de 5 cm
grosime, iar la partea inferioara a acestui strat de termoizolatie se va dispune o bariera de vapori
pentru a mpiedica umezirea vatei minerale. In cazul optarii pentru o vatd minerala caserat,
partea caseratd va fi orientata inspre interiorul podului. Intre dusumeaua oarba de peste grinzile de
planseu si pardoseala mansardei se va dispune un strat de vata minerala de 4 cm grosime, intre
riglele de distantare.

4. COSURILE DE FUM

Pentru evacuarea gazelor de ardere emanate de centrala termica pe combustibil solid
pozitionata la parterul cladirii, vor fi montate cosuri de fum prefabricate, cu evacuare in plan
vertical, prin perforarea planseelor si a acoperisului.

Cos de fum propus este unul n trei straturi, realizat din elemente prefabricate, format din:
canal de fum din samota de inalta calitate - 16 cm diametru, si inaltime de 33 cm; termoizolatie din
vata minerala bazaltica crestata, incombustibila, densitatea si rigiditatea medie, stabila termic;
manta prefabricata din beton usor cu canalele de armare - dimensiune de 32x32 cm, inaltime 33
cm. Acesta va conduce fumul si gazele de ardere pana peste nivelul invelitorii, depasind coama cu
minim 0,5 m. Cosul de fum se alcatuieste, executa si izoleaza fata de elementele combustibile ale
constructiei conform reglementarilor tehnice in acest domeniu, astfel ihcat sa nu conduca la
incendii datorita transmiterii caldurii sau a scaparilor de gaze fierbinti, flacari, scantei, etc. Astfel
cosul va fi ancorat de structura de lemn, prin intermediul unor brauri metalice, iar pe toata
inaltimea acesta va fi placat cu ghips-carton RF de 1,5 cm grosime, iar in zonele exterioare acesta
va fi tencuit sau placat cu sisteme speciale puse la dispozitie de producator.
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5. INDEPLINIREA CERINTELOR DE CALITATE

5.1. Cerinta “B” - siguranta si accesibilitate in exploatare

Se vor respecta prevederile normativului NP068-02 - ,Normativ privind proiectarea cladirilor
civile din punct de vedere al cerinei de siguranta in exploatare”, a prevederilor din STAS 6131
privind ,Dimensionarea parapetilor si balustradelor’ si a STAS 9273 privind ,Dimensionarea
scarilor si treptelor”.

5.2. Cerinta “C” - securitatea la incendiu

Conform ,Normativului de siguranta la foc a constructiilor” indicativ P118/1999, cladirea va
avea nivelul de securitate la incendiu / gradul de rezistenta la foc IV.

Dupa densitatea sarcinii termice pensiunea propusa se incadreaza in cele cu risc mic de
incendiu, iar dupa functiune toate spatiile se incadreaza la cele cu risc mic de incendiu, exceptie
facand bucataria si centrala termica care sunt incadrate la risc mijlociu de incendiu. Avand in
vedere faptul ca suprafata bucatariei nu depaseste 30% din suprafata cladirii, riscul de incendiu al
locuintei raméane mic.

Numarul maxim al persoanelor care se pot afla simultan in cladire este de 4. Evacuarea in
caz de incendiu se va realiza printr-o usa propuse la nivelul parterului. Pe aceasta cale de
evacuare putandu-se asigura un total de 1 flux.

Materialele de construciii (tamplarii, finisaje, etc.) vor fi alese in asa fel incat cladirea sa
corespunda cerintelor normativului P118/1999.

La realizarea sarpantei se va {ine cont ca distanta de la cosul de fum pana la elementele
structurale din lemn sa fie de minim 10 cm.

Toate elementele din lemn vor fi tratate ignifug.

Interventija in caz de incendii se va face cu ajutorul autospecialelor de interventii la incendii
si cu ajutorul retelei de hidranti din zona (daca aceasta exista in zona).

5.3. Cerinta “D” - igiena sanatatea si mediul inconjurator

Se asigura iluminatul natural in toate spatiile utilizate frecvent de beneficiari, dublate de cel
artificial.

Lucrarile propuse nu au efecte negative asupra mediului $i nu sunt necesare masuri
speciale de protectie si refacere a mediului. Se apreciaza ca masurile de eliminare sau atenuare a
impactului, impreuna cu obligatia antreprenorului de a respecta legislatia privitoare la protectia
mediului existenta la data semnarii contractului, sunt suficiente pentru a evita sau remedia efectele
negative ale lucrarilor de executie, aparute pe durata santierului.

Pentru asigurarea unei bune protectii a factorilor de mediu este necesar ca deseurile
generate sa fie colectate frecvent si sa se elimine intr-un mod care sa nu prezinte pericol pentru
sanatatea populatiei si pentru mediul inconjurator.

Colectarea si depozitarea deseurilor menajere se va face selectiv de catre o societate de
salubrizare abilitata. Se vor prevedea Europubele din PP ce vor fi adapostite intr-o nisa special
gandita in cadrul parcelei.

5.4. Cerinta “E” - economie de energie si izolare termica

5.4.a. Izolarea termica

Prin propunerile din prezenta documentatie sunt respectate prevederile Legii 372/2005
privind ,Cresterea performantei energetice a cladirilor” si Normativele tehnice C107/1,2,3,4 -1997.
Astfel peretii exteriori sunt termoizolanti cu un termosistem din vata minerala de fatada, avand 10
cm grosime. La nivelul mansardei se va dispune un strat de vata minerala de 15 cm grosime intre
popi, capriori si clesti, precum si un strat suplimentar de 5 cm de vata minerala la nivelul tavanului.
Tamplariile exterioare va fi realizata din profile de lemn cu o conductivitate termica scazuta, iar
geamul va fi termoizolator, cu gaz inert si folie Low-E Tnspre interior.

5.4.b. Izolarea hidrofuga

Propunerile prezentului proiect respecta prevederile Normativelor ,NP 040-2002 privind
proiectarea si executarea hidroizolatilor din materiale bituminoase la lucrarile de constructie" si NP
069-2002 privind ,Alcatuirea si executarea invelitorilor la constructii”.
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Toate elevatiile cladirii si fundatile vor fi hidroizolate prin intermediul membranelor
bituminoase termosudabile dispuse vertical. Sub primul rand de caramida al extinderii parterului se
vor dispune membrane hidroizolante orizontale.

La nivelul spatiilor interioare umede se vor dispune hidroizolatii pensulabile sub stratul de
placaje ceramice.

In jurul constructiei se vor executa trotuare de garda de minim 0,50 m latime, care vor
indeparta apele pluviale de cladire (cu panta spre exterior de 2%).

La partea inferioara a termoizolatilor de la mansarda (inspre spatiile locuite) se vor monta
bariere de vapori, iar in cazul peretilor verticali din lemn intre termosistem si OSB se va dispune o
folie anticondens.

5.5. Cerinta “F” - Protectie impotriva zgomotului

Prin propunerile prezentului proiect se respecta prevederile Normativului C 125-2005
privind proiectarea si executarea masurilor de izolare fonica si a tratamentelor acustice in cladiri.

Cladirea propusa asigura izolarea la zgomotul de impact (prin dispunerea unui strat de
polistiren extrudat de 3 cm grosime peste planseul din beton armat al parterului) si izolarea la
zgomotul aerian, intre parter si etaj, intre acestea si restul spatiilor precum si fatd de exterior (prin
existenta sau dispunerea unor inchideri gi compartimentari din blocuri ceramice sau ghips-carton
cu o grosime de 25 cm si 15 cm, precum si utilizarea tamplariilor etanse si a sticlei eficiente termic
- ce poseda si calitati fonoizolante).

5.6. Cerinta “G” utilizarea sustenabila a resurselor naturale

Lucrarile propuse vor fi realizate de personal instruit si cu experienta in lucrari similare,
precum si cu utilizarea de materiale, utilaje si tehnologii care sa asigure lucrarilor propuse un Tnalt
grad de calitate, in vederea asigurarii durabilitatii constructiei pe toata perioada de existenta a
acesteia.

Tn cadrul santierului vor fi utilizate doar materialele si tehnologii ce nu au un impact negativ
asupra mediului (compatibile cu mediul), printre care amintim: utilizarea zidariei din caramida
ceramica, realizarea planseului peste parter si a sarpantei din lemn, utilizarea vatei minerale ca
material termoizolant (care ofera o mai buna izolare termica), utilizarea tamplariilor eficiente
energetic, montarea unei centrale termice pe combustibil lemnos (sau similar) cu asigurarea unor
trasee cat mai scurte de la acestea pana la consumator etc.

6. CARACTERISTICILE CONSTRUCTIEI PROPUSE

Categoria de importanta: D redusa (conform HGR nr. 766/1997)

Clasa de importanta: IV redusa (conform Codului de protectie
seismica P-100/1-2013)

Nivelul de securitate la incendiu /

Gradul de rezistenta la foc: IV (conform Normativului de siguranta la foc a
constructiilor P-118/1999)

Suprafata construita 69,0 mp

Suprafata desfasurata 120,0 mp

Suprafata utila 97,73 mp

Regim de inaltime P+M

in conformitate cu Legea 10/1995 privind calitatea in constructii si HGR 925/1995 proiectul
de arhitectura va fi supus verificarii tehnice pentru exigentele:

- ,A” - rezistenta mecanica si stabilitate

- ,B” - siguranta si accesibilitate in exploatare

- ,,C” - securitatea la incendiu

- ,D” - igiena, sanatate si mediul inconjurator

- ,E” - economia de energie si izolare termica

- ,,F” - protectia impotriva zgomotului
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Prezenta documentatie, in faza de Documentatie Tehnica pentru obtinerea Autorizatiei de
Construire este un extras din Proiectul Tehnic si a fost elaborata cu respectarea prevederilor Legii
50/1991 (cu modificarile ulterioare), ale Legii 10/1995 (cu modificarile ulterioare) si a normativelor
tehnice in vigoare.

Sef proiect Intocmit
arh. Laurentiu KOMAROMI-GHEORGHE arh. George FOZOCOS
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